"Reserva Ibirapitanga — 3° Fase”
Santa Isabel - SP

CONTRATO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL, COM PACTO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA DE PAGAMENTO E OUTRAS AVENCAS
(“!:E]ug:ato”)

QUADRO RESUMO

1. EMPREENDIMENTO:

O loteamento Residencial Terras Altas, comercialmente identificado como “Reserva
Ibirapitanga” (“Empreendimento”) foi devidamente aprovado pelos o6rgdos estaduais
prefeitura municipal e demais 6rgaos responsaveis pelos
aprovag¢ao para implantagao de empreendimentos de parcelamentos do solo para fins
residenciais, conjuntos e condominios habitacionais, pfiblicos ou privados, por meio do
Certificado do GRAPROHAB n® 17/99, datado de 19/01/1999, conforme Processo/Decreto
Municipal n? 3.075, datado de 04/02/2000, revalidado em 15/07/2016 sob n® 114/2016 e
devidamente registrado nas matriculas ns? 25.640, 29.660 e 32.843, todas do Oficial de
Registro de Imdveis de Santa Isabel, Estado de Sao Paulo, tudo em conformidade com a Lei
Federal n® 6.766/79, de 19 de dezembro de 1979. (“Lei 6.766/79"). O referido loteamento
possui areas de “Reservas Particulares do Patrimdnio Natural - RPPNs, criadas por forg¢a do
Decreto Federal n? 1.922, de 05/06/96, as quais encontram-se averbadas nas matriculas

acima referidas. :

’

procedimentos administrativos de

II. OUTORGANTE VENDEDORA E CREDORA FIDUCIARI

SAO JOSE DOS CAMPOS SPE LTDA., anteriormente
Campos S.A., com sede nesta Capital, na Rua Estados 1

A:

denominada SPE S3o José dos
Jnidos, n? 2.134, Jardim América,

Sao Paulo/SP, inscrita no CNPJ sob n?. 22.800.355/000
termos do seu contrato social, por seu administrad
simplesmente denominada como VENDEDORA ou CREDO

1-06, neste ato representada nos
or ao final assinado, doravante
RA;

I1l. OUTORGADO(S) COMPRADOR(ES) E DEVEDOR(ES)

Nome(s): GUSTAVO DE LIMA ROLDAN, nascido(a) em
SSP/SP, CPF/MF n?: 395.633.738-71, Brasileiro(a), PROF
gustavoroldan01@hotmail.com, Telefone: (11) 95156-
Endere¢o: Rua Dona Leopoldina, 297 - Ipiranga - Sdo Paul
MACHADO SILVA, nascido(a) em 30/01/1996, RG n? 5

FIDUCIANTE(S):

04/05/1997 RG n? 37.896.447
SSAO: Aux. Administrativo, e-mail:

4923 /CEL, estado civil: Solteiro,

0/SP - CEP 04278-040. E NATALIA
8.839.713-1 SSP/SP, CPF/MF n2%

040.391.091-98, Brasileiro(a), PROFISSAO: Fisioterapeuta, e-mail:

nataliaarantes.ms@gmail.com, Telefone: (11) 99504-4144 /CEL , Endereco: Av. Engenheiro
Tomaz Magalhdes, 225 - Sitio das Figueiras - Sdo Paulo/SP - CEP 03211-020.

(“COMPRADOR(ES)").

Venda do Lote 05 da Quadra 07 do Loteamento denc?minado Residencial Terras Altas,
comercialmente denominado “Reserva Ibirapitanga”, sitl]lado na Estrada do Ouro Fino, Km
11,2, Bairro do Ouro Fino, Municipio e Comarca de Santa [sabel, Estado de Sio Paulo, objeto
da matricula n® 52.031 do Oficial de Registro de Imévlleis de Santa Isabel, com Inscrigao
Municipal n® 44241.62.07.0111.00.000, (“Imével”) assiT descrito e caracterizado:

Faz frente para Rua 4 onde mede 17,02m em curva. Da frente aos fundos de quem da
mencionada rua olha para o terreno mede 40,00m do lado direito, 40,00m do lado
I
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esquerdo e 23,38m em curva nos fundos, confrontando a direita com o lote 06, 4 esquerda
com o lote 04, ambos da mesma quadra, e aos fundos com a RPPN 1, perfazendo uma
superficie total de 807,95m? (oitocentos e sete metros quadrados e noventa e cinco
decimetros quadrados), conforme planta de loteamento.

V. PRECO DO IMOVEL:

O(s) COMPRADOR(ES) concorda(m) em adquirir o Imével objeto deste Contrato pelo valor
total de R$ 207.000,00 (- DUZENTOS E SETE MIL REAIS -) (“Preco”). Este Preco é valido
para pagamento a vista. Como o(s) COMPRADOR(ES) manifestou(aram) seu interesse em
adquirir o Imével a prazo, estes reconhecem que o Prego total do Imével serd a soma dos
valores devidos em razao deste Contrato, conforme previsto no item VI abaixo e devera ser
pago da forma a seguir descrita.

V1. FORMA DE PAGAMENTO DO PRECO:

0(s) COMPRADOR(ES) decide(m) realizar a aquisi¢do do Imével a prazo, pagando o Prego da
seguinte forma:

(A) Valor Financiado: R$ 207.000,00

|
(A1) Sinal pago: R$ 53.000,00 (- CINQUENTA E TRES MIL REAIS -), j4 incluso o valor de R$
4.140,00 (- QUATRO MIL CENTO E QUARENTA REAIS'-] referente ao ITBI a serem pagos
da seguinte forma:

-R$53.000,00 (- CINQUENTA E TRES MIL REAIS -) em uma inica parcela neste ato.

|

(B) Saldo do Financiamento, ja incluso o valor dt]!! R$ 4.489,36 (- QUATRO MIL
QUATROCENTOS E OITENTA E NOVE REAIS E TRINTA E SEIS CENTAVOS -) referente aos
emolumentos do Registro de Iméveis, com garantia de Ji\lienal;ﬁo Fiduciaria constituida na
forma deste instrumento: R$ 154.000,00 (- CENTO E CINQUENTA E QUATRO MIL REAIS -
) aserem pagos através de 48 (- QUARENTA E SEIS -) prestagdes mensais e sucessivas, no
valor de R$ 2.406,25 (- DOIS MIL QUATROCENTOS E SEIS REAIS E VINTE E CINCO
CENTAVOS -) SEM JUROS, vencendo-se a primeira delas no dia 25/04/2021 e as demais em
igual dia dos meses subsequentes, até final liquidac¢io;

E 04 (- QUATRO -) prestacoes ANUAIS e sucessivas, no \iralor de R$ 9.625,00 (- NOVE MIL
SEISCENTOS E VINTE E CINCO REAIS -) SEM JUROS, vencendo-se a primeira delas no dia
25/03/2022 e as demais em igual dia dos meses subsequentes, até final liquidacio;

(B.1) As prestagdes do Saldo do Prego mencionadas nai item (B) acima serdo reajustadas

mensalmente pela variagdo positiva do IPCA/IBGE (I'ndiq;e de Pregos ao Consumidor Amplo

publicado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistfca) ou, na sua auséncia, por outros

indices pactuados neste instrumento.
|

(B.1.1) Em razdo da defasagem entre a data de referéncia e a divulgagdo do indice
H . - |~ P
referencial, o calculo dos valores das prestagdes sera efetuado com base na variagio
positiva do indice referencial ocorrida entre o 22 (segundo) més anterior ao vencimento
|
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da primeira prestagdo descrita no item (B) e 0 22 (segundo) més anterior ao vencimento
de cada prestacao.

(C) O(s) COMPRADOR(ES) solicitam, neste ato, que a VENDEDORA inclua no
parcelamento do Saldo do Financiamento aqui disciplinado os valores relativos ao
imposto sobre a transmissio de bens iméveis (“ITBI") e os emolumentos cartorarios por
ele(s) devidos em razio da transferéncia de titularidade do Imével. Todos os custos
relacionados neste Quadro Resumo serio somados as parcelas mensais do Saldo do
Financiamento e serdo cobradas no mesmo Boleto Bancario.

VII. OUTROS CUSTOS RELACIONADOS A AQUISICAO DO IMGOVEL A PRAZO (“Outros Custos”):

(A) Seguro por Morte e Invalidez Mensal: 0,022% a ser calculado sobre o saldo do

financiamento - R$ 33,88 (- TRINTA E TRES REAIS E OITENTA E OITO CENTAVOS -)
(Margo/2021);

(B) Taxa de Administragdo do Crédito: R$ 25,00 (- VINTE E CINCO REAIS -) mensais;

(C) Valor Total dos Outros Custos: R$ 58,88 (- CINQUENTA E OITO MIL REAIS E OITENTA
E OITO CENTAVOS -), correspondendo a soma dos valores indicados nos itens VII(A) e VII(B)
acima, serd acrescido as parcelas referidas nos itens VI (ATI'L BeB.1);

(D) Indice de Atualizagdo/Reajuste Mensal: IPCA do IBGE ou em caso de sua extingao, aplicar-
se a o indice: IGP-M- FVG ou na auséncia deste, pela ordem, IGP-DI/FGV, IPC - FIPE ou ICV

VIIL. VALOR TOTAL DO FINANCIAMENTO:

O preco do Imével com juros, exceto correcio monetaria, resulta no preco total de
R$ 207.000,00 (- DUZENTOS E SETE MIL REAIS -) e representa o valor do Imével para
fins de leildo pablico. |

IX. ALIENAGCAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: |

Como garantia do pagamento da divida, o(s) COMP[RADOR[ES) aliena(m) o Imoével
fiduciariamente em garantia em favor da VENDEDORA, lora Credora Fiducidria, na forma
prevista na Lei n® 9.514/97 e nos termos descritos neste Contrato, em especial na sua
liléusula Sétima. |

X. PARTICIPAGCAO DO(S) COMPRADOR(ES) NA RENDA FAMILIAR:
O(s) COMPRADOR(ES) declara(m) que seus rendimentos mensais equivalem a:

Nome(s) ‘ Percentual(is) do total da
_ renda familiar mensal

GUSTAVO DE LIMA ROLDAN | 50%

NATALIA MACHADO SILVA | 50%

CH _}"J’ | 3
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XI. RESTRICOES LEGAIS AO USO DO IMOVEL:

O(s) COMPRADOR(ES) reconhece(m) que, por imposig
termos e condi¢des descritos nas Cliusulas 132 ¢ 142 dest
(i) A drea de construcio e a area de projec¢ao sobre o0 imé
as determinacdes da Prefeitura Municipal de Santa
competentes, além dos regulamentos internos da ASS
aproveitamento do Imével:

do legal, o Imédvel esta sujeito aos
e Contrato e ao quanto segue abaixo:
vel devera obedecer rigorosamente
Isabel e demais Orgdos Publicos
DCIACAO referentes a utilizagdo e

XIL - CENTRAL DE RELACIONAMENTO COM O CLIENT
Rua Estados Unidos, n? 2.134, Jardim América - CEP 0142
Sdo Paulo, Capital - Tel/fax. (0XX1 1) 3089-4500

Site: www.scopel.com.br Email: contato@scopel.com.br

7-002

XIIL - PROTECAO DE DADOS PESSOAIS: O(s) COMPR/
livre, expressa e inequivoca, seu consentimento no tra
para a finalidade especifica da realizagdo do presente n
com a Lei n® 13.709/18 - Lei Geral de Protecao de Dad
seu compartilhamento com terceiros para que seja pos

ADOR(ES) manifesta(m) de forma
itamento de seus dados pessoais
egocio juridico em conformidade
os Pessoais (LGPD), bem como o
sivel o cumprimento do presente

contrato. O(s) COMPRADOR(ES) autoriza(m) ainda, a u
aqui coletados para as seguintes outras finalidades: e-
clientes, Associagdo de Proprietéarios de Lotes em Resid

L

tilizacdo dos seus dados pessoais

mail marketing, inclusdo na lista de

encial Ibirapitanga.
!




Keserva ihwapaanga - 3° Fave
Scomta Isabed - NP

Pelo presente contrato e na melhor forma de direito, a YENDEDORA e o(s) COMPRADOR

(ES) tém entre si, certa, ajustada e contratada a compra
simultdnea transferéncia da propriedade resolivel do mes

e venda do Imaével, a prazo, com
mo bem Imavel, como garantia da

alienacdo fiduciaria constituida em favor do CREDOR, tudo subordinado as clausulas e

condi¢des aqui consignadas.

CLAUSULA PRIMEIRA - 32 FASE DO EMPREENDIMENT(Q

1.1. A VENDEDORA ¢ senhora e legitima possuidora, livres e desembaragada de quaisquer
dividas ou onus reais, inclusive encargos e responsabilidades, exceto com relagdo a caugdo
abaixo mencionada, dos lotes que compde a 3* FASE do Empreendimento Residencial Terras
Altas, comercialmente identificado como “Reserva lbirapitanga”, descrito no item | do

Quadro Resumo deste Contrato.

1.2. Alguns Imoveis encontram-se caucionados em favor da Prefeitura Municipal, e sendo o

caso, acompanham o termo de ciéncia do comprador do im

ovel.

1.3. Por forga da escritura publica de venda e compra lavrada no 4° Tabelionato de Notas de

Sdo Paulo/Capital em 30 de junho de 2016, Livro n® 320
nas matriculas individualizadas de cada lote, a VENDEDOR
Raia, 261 (duzentos e sessenta e um) lotes do Empreendi
deste Contrato.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO

2.1. Pelo presente instrumento a VENDEDORA vende ao(
vez adquire(em) o Imodvel descrito no item IV do Quadro R
condig¢des estabelecidos neste Contrato.

CLAUSULA TERCEIRA - PRECO

3.1. A forma de pagamento do Pre¢o do Imével escolhida
pelas demais Partes é aquela constante do item VI do Quad
assim, pela celebragdo deste Contrato o(s) COMPRADO
Quadro Resumo, sujeitando-se a todas as obrigagdes, enca
Contrato.

3.2, O Prego ajustado entre as Partes é certo para pagamg
Quadro Resumo. Nos casos em que o(s) COMPRADOR(ES)

Imavel a prazo, as Partes concordam que o Prego estara st
do valor econdmico daquele montante, conforme descrit
deste Contrato, com os quais o(s) COMPRADOR(ES) concoy

CLAUSULA QUARTA - DEMAIS CONDICOES DE PAGAME

4.1. O pagamento de todo e qualquer valor decorrente
Outros Custos, penalidades e juros, deverda ser fei
VENDEDORA, por meio de Boletos Bancarios até a data de
Boletos Bancdrios serdo tempestivamente remetidos ao ¢
indicado no item 1 do Quadro Resumao deste Contrato.

/

I()\.f}'

1 - paginas 113 a 186, registrada
A adquiriu de Silvano Mario Atilio
nento, entre eles o Imavel objeto

s) COMPRADOR(ES), que por sua
esumo de acordo com os termos e

pelo(s) COMPRADOR(ES) e aceita
Iro Resumo deste Contrato. Sendo
R(ES) ratifica(lm) o contetdo do
rgos e disposicoes previstos neste

:nto a vista e consta do item V do
pptou(aram) por pagar o Prego do
jeito a corre¢do para manutengao
o no item VI do Quadro Resumo
rda(m) expressamente,

NTO
deste Contrato, inclusive Preco e
to pelo(s) COMPRADOR(ES) a

seus respectivos vencimentos. Os
‘ndereco do(s) COMPRADOR(ES),




4.2. A falta de recebimento de Boletos Bancdrios nao
responsabilidade de efetuar(em) qualquer dos pagament
constitui justificativa para atraso em sua liquidagao, cah
caso de nao recebimento de qualquer Boleto Bancario, pr
via do respectivo Boleto Bancdrio pelo site ou entrand
Relacionamento com o Cliente cujos dados constam no i
Contrato.

4.2.1. O(s) COMPRADOR(ES) respondera(ao) por t
decorrentes de eventuais atrasos na realizagdo dos p4
na Clausula Quinta deste Contrato.
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exime o(s) COMPRADOR(ES) da
0s previstos neste Contrato, nem
endo ao(s) COMPRADOR(ES), em
ovidenciar a emissao da segunda
o em contato com a Central de
tem X1l do Quadro Resumo deste

pdos os encargos e penalidades
gamentos, conforme estabelecido

4.3, Caso o(s) COMPRADOR(ES) esteja(m) impossibilitadq(s) de obter os Boletos Bancdrios
por qualquer dos meios descritos na Clausula 4.2 acima, as Partes estabelecem, para todos

os fins e efeitos de direito, que o local de retirada dos bol
Imovel serd na Central de Relacionamento com o Cliente,
constam no item XII do Quadro Resumo deste Contrato.

4.3.1. O pagamento de quaisquer valores devidos efet
condi¢des estabelecidas neste Contrato, ndo sera cot

etos para pagamento do Preco do
cujo endereco e dados de contato

uado em desconformidade com as
siderado pela VENDEDORA para

quitagido das mesmas, ainda que o(s) COMPRADOR(ES) possua(m) comprovante de seu
recebimento por qualquer instituicdo financeira. Nestes casos, o(s) COMPRADOR(ES)

continuara(ao) a incorrer em todas as penalidades |

por atraso na liquidagao de suas

prestagdes conforme descrito na Clausula Quinta deste Contrato.

4.3.2. 0O(s) COMPRADOR(ES) esti(ao) ciente(s) de que a instituicio financeira

contratada nao estara autorizada a receber pagament
respectivos vencimentos. Sendo assim, em caso de a

os de Boletos Bancarios apos seus
traso no pagamento de qualquer

Boleto Bancario, a VENDEDORA fornecera ao(s) COMPRADOR(ES), mediante solicitagdo
deste(s), a segunda via do Boleto Bancario, a qual contera nova data de vencimento e
acréscimos decorrentes da mora conforme previstos neste Contrato.

4.3.3. O(s) COMPRADOR(ES) estd(ao) ciente(s), ainda, de que o pagamento de um
Boleto Bancario e/ou o recebimento de quaisquer valores pela institui¢do financeira
contratada ou pela prépria VENDEDORA nao significa a quitagdo de quaisquer outros

valores anteriormente devidos e nio pagos pelo(s) |
continuarao a incidir as penalidades e encargos
vencimento até sua efetiva quitagao, conforme estabel

COMPRADOR(ES), sobre os quais
cabiveis desde a data de seu
ecido na Clausula Quinta abaixo.

4.4. A quitacio de todo e qualquer pagamento sera dada sob a ressalva de eventual
constatacio e cobranga posterior de qualquer diferenca apurada pela VENDEDORA, seja por

mero lapso no recebimento, ou, ainda, decorrente de

encargos e demais obrigagoes

estabelecidas neste Contrato, diferengas estas que constituem obrigacoes unas e indivisiveis

das parcelas do Prego ajustado, sendo, portanto, liquidas e

4.5. E assegurado ao(s) COMPRADOR(ES), em dia com

certas.

as suas obrigacdes, o direito de

liquidar ou amortizar a divida antes do vencimento. A amortizagdo extraordindria terd como

consequéncia a redugdo do prazo das prestagoes m
COMPRADOR(ES) a ser informada a VENDEDORA por
Central de Relacionamento com o Cliente.

Q/f'f

ensais, conforme escolha do(s)
meio de solicitagdo expressa na

e

I
w7 bl b ]
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4.5.1. Antes da imputagdo ao Saldo do Preco e Outros Custos (conjuntamente “Saldos”)
do pagamento extraordindrio realizado: a) os Saldos gerdo reajustados pro-rata-die, no
periodo compreendido entre o 2° (segundo) més anterior ao vencimento da primeira
prestacao descrita no item (B) e o 22 (segundo) més anterior ao vencimento de cada
prestacao pelo indice especificado no Item VI (B.1) do Quadro Resumo, acima; e b) sobre
os Saldos reajustados incidirdo os juros contratuais também calculados pro rata die. Os
valores referentes ao pagamento extraordinério serdp utilizados para amortizacio da
ultima para a primeira parcela e serdo computados na seguinte ordem: a) liquidagdo das
despesas, tarifas e prémios de seguro até entdo devidos; b) liquida¢io dos juros
incidentes pro rata die; e c) amortizagao dos Saldos, reajustado pro rata die.

4.5.2. As Partes convencionam que o pagamento antecipado de parcelas do Saldo do
Preco sé sera possivel mediante solicitagdo expressa p VENDEDORA através da Central
de Relacionamento com o Cliente.

4.5.3. Caso ofs) COMPRADOR(ES) solicite(m) o envio de Boleto Bancario para
pagamento antecipado de parcelas do Prego e ndo efdtue(m) sua quitagdo até a data de
vencimento impressa neste Boleto Bancario, a VENDEDORA desconsiderara
automaticamente tal solicitagdao e continuardo a efetuar a cobranga dos Saldos na forma
estabelecida neste Contrato.

CLAUSULA QUINTA - MORA E INADIMPLEMENTO

5.1. 0 atraso no pagamento de qualquer das prestagoes ¢
das demais obrigacoes pecunidrias previstas neste Con
ao(s) COMPRADOR(ES), a imposicio de multa moratéria
por cento) do valor devido, atualizado pela variacao acum
que o substituiu conforme indicado no item VII (D) do

os Saldos ou 0 ndo cumprimento
trato, acarretara, imediatamente
em valor equivalente a 2% (dois
ulada do IPCA/IBGE ou do indice
Quadro Resumo deste Contrato,

acrescido de juros de mora a razio de 1% (um por centp) ao més, pro-rata-die, além das
custas cartoriais eventualmente despendidas e dos hongrarios cobrados por servigos de

cobranga e/ou advogados, caso sejam utilizados tais servigos para recuperacao, extrajudicial

ou judicial, dos valores devidos e ndo pagos pelo(s) COMPH

5.1.1., Conforme o disposto no inciso Xl do artigo 51 d
de 1990 (Codigo de Defesa do Consumidor), na hipote
deste Contrato pela VENDEDORA, ofs) COMPRA|
VENDEDORA os custos de cobranga que vier(em) a in

das respectivas obriga¢des contratuais aqui assumidas.

5.2. A mora do(s) COMPRADOR(ES) caracterizar-se-a ¢
qualquer Boleto Bancario até o seu efetivo pagan
correspondentes a mora. Uma vez caracterizado o inadim

tADOR(ES).

a Lei n? 8.078, de 11 de setembro
se de inadimplemento dos termos
DOR(ES) podera(ao) cobrar da
correr para exigir o cumprimento

desde a data de vencimento de
nento, acrescido dos encargos
plemento, a VENDEDORA enviara

comunica¢do ao(s) COMPRADOR(ES) neste sentido, devendo a mora (principal e encargos

de mora) ser purgada pelo(s) COMPRADOR(ES) em a
recebimento de referida comunicacio.

5.2.1. Para fins da constituicao de mora prevista na C
disposto na Clausula 16.2 deste Contrato.

te 30 (trinta) dias contados do

ausula 5.2 acima, observar-se-a o




CLAUSULA SEXTA - VENCIMENTO ANTECIPADO

6.1. Além dos casos previstos neste Contrato e dos
COMPRADOR(ES) decorrente deste Contrato vencera
independentemente de qualquer aviso, notificacdo ou int
Caso:

Reserva thivapianga - 3" Fase

contidos na lei, a divida do(s)
automatica e antecipadamente,
erpelacao judicial ou extrajudicial,

(i) o(s) COMPRADOR(ES) incorra(m) em mora e nio a purgue(m) em até 30 (trinta) dias do

vencimento;

(if) o(s) COMPRADOR(ES) deixe(m) de cumprir qual
Contrato;

(iii) o(s) COMPRADOR(ES) ceda(m) ou transfira(m) a ter:
por qualquer forma, aliene(m) o Imével, sem o prévi

VENDEDORA;

(iv) o(s) COMPRADOR(ES) deixe(m) de purgar a mora, ca
nos termos da Clausula 8.2. abaixo:

(v) contra o(s) COMPRADOR(ES) for movida qualquer a¢ao

quer obriga¢do assumida neste

ceiros os direitos e obrigagdes, ou
0 e expresso consentimento da

50 seja(m) para tanto intimado(s)

, execucdo ou decretada qualquer

medida judicial que, de algum modo, afete o Imével, no todb ou em parte;

(vi) o(s) COMPRADOR(ES) tornar(em)-se insolvente(s) ou, como empresario, requerer(em)

recuperacao judicial ou vier(em) a falir;

(vii) se verifique ndo ser verdadeira

COMPRADOR(ES) neste Contrato;

qualquer

(viii) o(s) COMPRADOR(ES) deixar(em) de recolher, ou d

solicitado, os recibos comprobatorios dos pagamentas

as declaragdes feitas pelo(s)

eixar(em) de apresentar quando
de todos os tributos, taxas

associativas, tarifas ou quaisquer outras contribuicées, hinda que estes estejam apenas
langados ou ainda, qualquer outra divida que recaia sobre ¢ Imadvel;

(ix) for desapropriado o Imével;

(x) o(s) COMPRADOR(ES) ndo mantenha(m) o Imdvel em

perfeito estado de conservacio,

seguranga e habitabilidade, ou realizar(em), sem a observancia do disposto neste Contrato,
obras que comprometam a manutengio ou realizacao das garantias; ou

(xi) se houver uso indevido do Imdvel.

6.1.1. Se a VENDEDORA vier a pagar algum dos encar

pos inerentes ao Imovel dado em

garantia, o(s) COMPRADOR(ES) deverd(ao) reembol§i-las dentro de 05 (cinco) dias
contados do recebimento de comunicacio neste sentido.

6.2. No caso de vencimento antecipado, o(s) COMPRADOR(ES) devera(do) liquidar

imediatamente a totalidade de suas obrigacoes pecuniarias

decorrentes deste Contrato.

Santa lsabel - S
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CLAUSULA SETIMA - DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

7.1. Para garantir o cumprimento de todas e quaisquer gbrigacoes pecuniarias, inclusive as
referentes a restituigdo do principal e ao pagamento de juros, encargos, comissoes, tarifas,
prémios de seguro, multas e encargos moratérios lassumidos neste Contrato, ofs)
COMPRADOR(ES) aliena(m) a VENDEDORA, em cariter fiduciario e de forma irrevogavel e
irretratdvel, sem reservas ou restricdes, o Imével objeto deste Contrato, nos termos e para
os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97, a propriedade fiduciaria e a posse
indireta sobre o Imével, reservando-se a posse direta, podendo, enquanto adimplente,
utilizar livremente o Imével, por sua conta e risco.

7.1.1. A propriedade fiducidria abrange o Imével e todas as acessoes, melhoramentos,
construgdes e instalagdes nele acrescidas e vigorard até a quitacao total e final das
obrigagdes do(s) COMPRADOR(ES) decorrentes deste Contrato.

7.1.2. Observado o disposto na Clausula 7.1 acima, é assegurada ao(s) COMPRADOR(ES)
a livre utilizacdo do Imovel, por sua conta e risco, e a utilizacdo de todas as demais
benfeitorias e equipamentos que eventualmente o |guarnecam, sendo sua obrigacio
manté-lo, conserva-lo e guarda-lo em perfeitas condigdes de uso e habitabilidade,
devendo tomar todas as medidas necessarias para manté-lo a salvo de turbacoes de
terceiros.

7.2, 0 prazo, as condigdes de pagamento do Preco, os Outros Custos, a taxa de juros e todos
0s encargos incidentes sobre o Saldo de Financiamento sjo aqueles previstos nos itens VI e
Vil do Quadro Resumo e demais condigdes previstas neste Contrato.

7.2.1. Com o pagamento integral dos valores previstps neste Contrato, a VENDEDORA
dara quitagdo ao(s) COMPRADOR(ES) com relagdo a stas obrigacdes, por meio de termo
de quitagdo, servindo tal documento para cancelamento, junto ao Registro de Imoveis,
da garantia de alienagdo fiduciaria ora constituida.

7.3. As Partes concordam, de forma irrevogavel e irretratavel que, no caso de ofs)
COMPRADOR(ES) tornar(em)-se inadimplente(s) quanto g0 pagamento do Valor Financiado
e Saldo de Financiamento, nos termos estabelecidos neste Contrato, o(s) COMPRADOR(ES)
tornar-se-a(ao), imediatamente e, independentemente de qualquer outro evento, aviso ou
notificagdo, devedor(es) da VENDEDORA com relacdo a integralidade dos Saldos, que sera,
na época, plenamente exigivel. O(s) COMPRADOR(ES], nessa oportunidade, sera(ao)
automaticamente considerado(s) em mora para todos os fins de direito e estara(do)
sujeito(s) a sofrer(em) as sancdes previstas em lei e neste Contrato, em especial a
consolidagdo da propriedade do Imével em nome da VENDEDORA.

CLAUSULA OITAVA - RESOLUCAO E LEILAO EXTRAJUDICIAL DO IMOVEL

8.1. Até o registro deste Contrato perante o Cartério de Registro de Imdveis competente,
vencida e ndo paga qualquer parcela do Saldo de Financiamento e Outros Custos, o(s)
COMPRADOR(ES) serdo constituido(s) em mora para vier(em) a purga-la dentro do prazo

de 30 (trinta) dias contados do recebimento de notificagio neste sentido. ‘“[ }

8.2. Apos o registro deste Contrato perante o Cartorio de Registro de Iméveis competente,

A~ W) J“‘} " ’
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vencida e ndo paga qualquer parcela dos Saldos, configurar-se-d o inadimplemento do(s)

COMPRADOR(ES), hipétese em que a VENDEDORA ret
Iméveis competente que intime o(s) COMPRADOR(ES) a j
contados da data de intimacio, os valores corresponde
vencido e os valores que se vencerem até a data do
acrescidos de juros e encargos de mora aplicaveis, in
cobranga e de intimagdo. Se constatado que o(s) COMPRA
local, incerto e nio sabido, cabera ao Oficial promover su
do §4° do artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/97.

8.2.1. Purgada a mora, o presente Contrato contint

juerera ao Oficial do Registro de
bagar, no prazo de 15 (quinze) dias
htes ao total dos Saldos, devido e
efetivo pagamento, atualizados e
clusive tributos e despesas com
DOR(ES) se encontra(m) em outro
a intimagdo por edital, nos termos

lara a vigorar (convalescerd) e o

Oficial do Registro de Imaveis, nos 03 (trés) dias seguintes ao pagamento, entregara a

VENDEDORA as importincias recebidas, deduzidas
intimacao.

as despesas de cobranca e de

8.2.2. Caso ndo seja purgada a mora ao final do prazo mencionado na Clausula 8.2

acima, a propriedade do Imavel consolidar-se-4 em n

ome da VENDEDORA, nos termos

do art. 26, §7° da Lei n° 9.514/97, que promoveriio publico leildo extrajudicial do

Imével, observando o procedimento adotado pela
conforme abaixo disposto.

8.3. Consolidada a propriedade do Imével em non
correspondente Imposto de Transmissio de Bens Imévei
de 30 (trinta) dias contados da data do registro da prop
publico leildo extrajudicial para a alienagio do Imével,

8.3.1. Considera-se incluido no valor do prego minin
todas e quaisquer benfeitorias, necessarias, lteis e
COMPRADOR(ES) no Imével,

artigo 27 da Lei n® 9.514/97,

1e da VENDEDORA e pago o
5 - ITBI, a VENDEDORA, no prazo
riedade do Imdvel, promovera o

o de venda do Imovel o valor de
voluptudrias executadas pelo(s)

8.3.2. 0 primeiro leilao realizar-se-d dentro de 30 (trinta) dias contados da data do

registro da consolidagdo da propriedade em nome d

n VENDEDORA. Neste leildo, sera

aceito o maior lance oferecido e o valor minimo terd como base o valor dos Saldos,
devidamente atualizado, acrescido de juros e demais despesas previstas neste Contrato,

apurados até a data da realizacao do leildo.

8.3.2.1. Se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor previsto
no item VI do Quadro Resumo deste Contrato, séra realizado o segundo leildo nos

15 (quinze) dias seguintes.

8.4. No segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecid

valor dos Saldos, reajustado até a data da realizagio do

0, desde que igual ou superior ao
segundo leildo, e acrescido das

despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos.

8.4.1. Se, no segundo leildo, o maior lance oferecido
referido na Clausula 8.4 acima ou, ainda, se nio
extinta a divida. A VENDEDORA, por sua vez, ficara o

1ao for igual ou superior ao valor
1uver lancador, considerar-se-a
rigada a, no prazo de 05 (cinco)

dias apos o segundo leilao, dar quitagio dos Saldos ap(s) COMPRADOR(ES), mediante
termo proprio. Nessa hipotese, o Imével pertencera 3 VENDEDORA definitivamente.

8.5. Caso ocorra a venda em leilao publico, do Imovel, a VENDEDORA deduzira da quantia
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apurada a soma do valor do Saldo do Financiamento regjustado até aquela data, acrescido
de qualquer saldo em aberto para a consolidagdo da propriedade e demais verbas referidas
na Cliusula 8.5.1 infra, e proceders, no prazo de (5 (cinco) dias, 3 entrega ao(s)
COMPRADOR(ES) da quantia que eventualmente sobejar.

8.5.1. Do montante apurado, conforme descrito acimg, serao descontados:

8.5.1.1. Valores referentes & multa compensatdria correspondente a 20% (vinte
por cento) das parcelas do Prego do Imével, séndo certo que quaisquer valores
eventualmente pagos pelo(s) COMPRADOR(ES), até a data da rescisio deste
Contrato, a titulo de encargos moratérios e demais penalidades ndo serdo
considerados como créditos que possam decrescer o valor deste desconto.

8.5.1.2. Valores referentes a Impostos, taxas assgciativas e demais taxas incidentes
sobre o Imével que na data de rescisio sejam devidos e estejam vencidos e nio
pagos pelo(s) COMPRADOR(ES) ou que tenham sido pagos pela VENDEDORA e
ainda nao tenham  sido  reembolsados pelo(s) COMPRADOR(ES),
exemplificativamente, o Impostos Predial e Territorial Urbano (“IPTU"); Taxas
Associativas; o Imposto sobre a Transmissio de| Bens Iméveis (“ITBI") que tenha
sido pago pela VENDEDORA para consolidagdo da propriedade fiduciaria em seus
nomes, conforme exigido pela Lei n® 9.514/97 para que o publico leilao seja
possivel, taxas governamentais, tarifas de concessionarias de servigos publicos
(dgua, energia elétrica, gis e afins) ou custas de nqtificacao e emolumentos.

8.5.1.3. Valores referentes a fruicio do Imavel, pelo tempo de sua ocupagio, no
valor equivalente:

(i) 0,5% (meio por cento) ao més, calculado sobre o Preco do Imovel constante do
Quadro Resumo deste Contrato, na hipétese de nap haver edificacao no Imdvel; ou

(if) 0,8% (oito décimos por cento) ao més, calculado sobre o Preco do Imdvel
constante do Quadro Resumo deste Contrato, na| hipétese de haver edificagdo no
Imével. Em ambas as hipéteses incidird atualizacio monetiria dos valores pelo
mesmo indice previsto no Quadro Resumo para atualizacio das parcelas do Prego,
apurados até a data da rescisio do Contrato.

8.5.1.4. Valores pagos ao perito para producio do laudo de avaliagao do Imével, e
0s gastos comprovadamente incorridos com a restituicio do Imével ao seu estado
original (ndo edificado).

8.5.1.5. Todas as demais quantias e valores porventura devidos pelo(s)
COMPRADOR(ES), a qualquer titulo, com base neste Contrato e na lej a ele aplicavel,
inclusive a titulo de penalidade,

8.5.2. Os valores pagos pelo(s) COMPRADOR(ES) 4 VENDEDORA a titulo de Preco serdao
corrigidos monetariamente pelo mesmo indice de corregio previsto no item Vi (B.1)
Quadro Resumo deste Contrato. Nao serio devalvidos ao(s) COMPRADOR(ES)
quaisquer valores: (\

(i) eventualmente pagos por ele(s) a titulo de multa, juros moratorios e/ou
compensatorios e demais penalidades estabelecidas neste Contrato: ou

A
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(ii) pagos a terceiros por servigos realizados no ambito deste Contrato.

8.6. A VENDEDORA transmitird aos licitantes vencedares, no prazo de 30 (trinta) dias,
contados da data da realizagao do leildo, o dominio e a posse do Imével, correndo por conta
destes todas as despesas com a transmissio, bem como toda e qualquer despesa originada
pelo Imével a partir da data da sua transferéncia para estgs licitantes.

8.7. Fica assegurado a VENDEDORA ou aos seus sucessotes, inclusive o(s) adquirente(s) do
Imovel por forga do piblico leildo acima mencionado, desde que comprovada a consolidacio
da propriedade do Imével em nome da VENDEDORA, a re ntegracdo da posse do Imével, que
serd concedida liminarmente, para desocupagio em 60 (§essenta) dias. Caso a desocupacgdo
nao ocorra nesse prazo, sera cobrado o valor na Clausula 8.5.1.3(ii) deste Contrato. Tal
verba sera devida mesmo se houver pendéncia de eventual acao judicial possesséria.

8.7.1. Ainda, em caso de falta de desocupagido ou de olugdo no prazo assinalado, todas
as verbas decorrentes da sua utilizagdo, tais coma, exemplificativamente, impostos,
taxas associativas, dgua, luz, telefone, gas etc., continuario a correr por conta da
Devedora, as quais serdo consideradas liquidas e certas.

8.8. Se a rescisdo deste Contrato for comprovadamente motivada pela VENDEDORA, todos
os valores efetivamente pagos pelo(s) COMPRADOR(ES), ser-lhe(s)-ao devolvidos
integralmente, atualizados monetariamente pelo mesmo|indexador do Preco constante do
item VI (B.1) do Quadro Resumo deste Contrato, acrescidos da multa compensatoria
prevista na Clausula 8.5.1.1 deste Contrato.

CLAUSULA NONA - REINTEGRACAO DE POSSE

9.1. Ocorrendo a rescisio do presente Contrato, o(s) COMPRADOR(ES) ficard(3do)
obrigado(s) a devolugio imediata da posse do Imével, sob pena de configuracgio de esbulho
possessorio, sem prejuizo do pagamento da multa e das demais penalidades previstas neste
Contrato e na legislagdo aplicavel, além dos honoratfios de servigos de cobranga e
advocaticios e demais despesas porventura despendidas pela VENDEDORA para garantir a
retomada da posse do Imavel.

9.2 Nio obstante o disposto acima, a VENDEDORA, seus cessiondrios ou sucessores,
inclusive o adquirente do Imovel, quer tenha adquirigo no leilio ou posteriormente,
poderdo requerer a reintegragio de sua posse, cumulada com cobranga do valor da taxa
didria de ocupagao e demais despesas previstas neste instrumento, declarando-se o(s)
COMPRADORES(ES) ciente(s) de que, nos termos do artigo 30 da Lei n® 9514/97, a
reintegracao sera concedida liminarmente, com ordem judicial para desocupagao o prazo
maximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada, mediante certidiao da matricula do
Imovel, a consolidacdo da plena propriedade em nome da VENDEDORA, ou o registro do
contrato celebrado em decorréncia da venda do Imével no leildo ou posteriormente ao
leildo, conforme quem seja o autor da agdo de reintegracao|de posse.

CLAUSULA DECIMA - OBRAS DE INFRAESTRUTURA E CARACTERISTICAS DO IMOVEL | }
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10.1 Serdo implantados na 32 Fase do Empreendimento
relacionadas:

(i) Terraplenagem das ruas;

(ii) Drenagem de dguas pluviais;
(iii) Rede de Abastecimento de agua;
(iv) Rede de Energia Elétrica;

(vi) Pavimentacdo do Sistema Viario;
(vii) Guias e Sarjetas;

Reserva thaapnianga - 37 Fase’
Santa sabel - SP

as obras de infraestrutura abaixo

10.1.1 As obras de infraestrutura referidas nos itens acima serdo realizadas pela

VENDEDORA em conformidade com o cronograma
Municipal de Santa Isabel.

fisico aprovado pela Prefeitura

10.2. O(s) COMPRADOR(ES) declara(m) que tomou(aram) conhecimento do perfil
topografico do Empreendimento e do Imével, percorrendo pessoalmente suas divisas,
achando-as conformes com as especificacoes constantes do presente Contrato, encontrando-
se o Imovel devidamente demarcado. No caso de desaparecimento dos marcos, ofs)

COMPRADOR(ES) obriga(m)-se a providenciar,
necessarias, antes de iniciar qualquer construgio no
construcao dos muros que circundam as unidades aut
construgao dos muros de responsabilidade exclusiva do(s
critério e de seus vizinhos a divisio de custos. A VE
participara da divisdao de custos referentes a construci
unidade com as unidades dos demais condéminos.

10.2.1. Da mesma forma a VENDEDORA nio se

as  suas expensas,

as remarcagoes
Imovel bem como, a realizar a

onomas sendo os custos para a
) COMPRADOR(ES) ficando a seu
NDEDORA, em hipdtese alguma,
o de muros nas divisas de sua

‘a responsdvel pelas condicées

topograficas e/ou morfoldgicas do(s) terreno(s), que
adquirir na(s) condi¢do(des) em que se encontra(m),
VENDEDORA a realizagio de qualquer obra ten

(s) COMPRADOR(ES) declara(m)
ao sendo de responsabilidade da
ente a ajustar o terreno, seja

terraplenagem, arrimo, escavagio, dentre outras porventura necessarias.

10.3. Conforme o artigo 500, paragrafo primeiro do (odigo Civil Brasileiro, qualquer

diferenga, a maior ou a menor, superior & admitida em lei

isto €, 1/20 da extensao total da

metragem quadrada do Imével ora vendido, conforme consta do item 1V do Quadro Resumo
deste Contrato, devera ser apontada pelas Partes no prazo maximo de 6 (seis) meses a
contar da expedicdo do TVO pela municipalidade compdtente, devendo ser compensada
tanto em relagao a VENDEDORA como em relagdo ao(s) CAOMPRADOR(ES), na base do prego

por metro quadrado atualizado pelo qual é celebrado o p

resente Contrato, sendo que esta

compensacao se dard em favor do(s) COMPRADOR(ES) mediante abatimento do Preco e em

favor da VENDEDORA mediante acréscimo ao Prego.

L

lais diferengas apuradas serdo

somadas ou diminuidas, conforme o caso, nas \iltimas parcelas do pagamento do Prego. Apds

0 prazo estipulado de 6 (seis) meses, ndo cabera as Partes

por diferenca de area.

10.3.1 O(s) COMPRADOR(ES) estdo cientes e concord

do Imovel é realizada ad corpus e que, nos termos d¢

qualquer direito a compensacio

am expressamente que a compra
artigo de lei citado na clausula

anterior, se a diferenca de drea constatada, ainda que dentro do prazo de 6 (seis) meses,
for inferior a 1/20 da extensdo total da metragem quadrada do Imével, a maior ou a

menor, ndo sera devida nenhuma compensagio de uma

'c:\ .

2

Parte a outra,
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA ASSOCIACAO

11.1 Encontra-se constituida a ASSOCIACAO DOS

Keserva Mvapanga 3" Fuse

PROPRIETARIOS EM RESERVA

IBIRAPITANGA, doravante denominada ASSOCIACAO, encontrando-se seu estatuto social

devidamente registrado no 3° Cartério de Registra Ci

vil das Pessoas Juridicas, sob n®

411.199, cujo quadro associativo é composto pelos titulares de direito sobre os lotes do

loteamento denominado Residencial Terras Altas, cq

mercialmente identificado como

"RESERVA IBIRAPITANGA" e respectivas fragdes ideais da drea da Reserva do Patriménio
Particular Natural - RPPN's da Rio dos Pildes, considerados associados beneficidrios de

acordo com o referido estatuto, cujo teor é do inteiro conh

ecimento do(s) COMPRADOR(ES);

11.2 A Associagdao tem por objetivo social a prestagido de servigos em prol de seus
associados, tais como a manutengdo das obras do loteamento, execucao de obras de

infraestrutura, caso o Poder Plblico ndo as faca,
complementares de interesse de seus associados, a implan
seguranga, a manutengao das dreas verdes publicas e o s¢
mddulos residenciais, bem como a protecio do meio amb

a execucdo de melhoramentos
tacdo e manutencao do sistema de
ervico de coleta de lixo dentro dos
riente nas areas do loteamento e a

naquilo que lhe couber, em especial a protecao dos rec

ursos hidricos e o atendimento 2

implementagdo e cumprimento dos compromissos assEmidos com os poderes publicos

legislagdo prevista para as Areas de Protecdo dos Mana
Sdo Paulo, Leis Estaduais 898/75 e Lei 1.172/76, Parece

ciais da Regido Metropolitana de
r Técnico CPRN/DAIA n? 127/97,

Deliberagdo CONSEMA n? 027/97 e a preservacgio e execucio do Plano de Manejo das

RPPN’s,

11.3 O(s) COMPRADOR(ES) declara(m) estar ciente(s) de que a filiacio a referida

ASSOCIACAO ¢ automatica e obrigatoria a todo adquirente de

loteamento, pelo que manifesta(m) expressamente, neste
como condigao essencial que ¢ do presente contrato, com
taxa mensal especificada no referido estatuto, com valor
Assembleia convocada para este fim, para que possa, po
executar os seus objetivos sociais,

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - IMISSAO NA POSSE

12.1. O(s) COMPRADOR(ES) ¢(sao) imitido(s), neste ato,
disposto nas Clausulas Décima Terceira e

Décima

imével no referido
ato, sua imediata adesdo a mesma,
prometendo-se a contribuir com a
a ser definido pela Associagao em
I si ou por terceiros contratados,

na posse do lmavel, observado o
Quarta deste Contrato. 0(s)

COMPRADOR(ES) podera(ao) executar benfeitorias no Imdvel desde que estas sejam:

(i) regularmente aprovadas e licenciadas pela ASSOCIACA

0 e Prefeitura Municipal,

(ii) executadas em conformidade com as restrigoes contidgs neste Contrato, bem como pelas

normas e regulamentos internos da ASSOCIACAQ; e

(iii) executadas em conformidade com a legislagio aplicdvel A construgio civil vigente a

época.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - RESTRICOES LEGAIS A

13.1 O(s) COMPRADOR(ES) deveri(ao) obedecer rigo

0 USO DO IMOVEL

rosamente as determinacdes da

Prefeitura Municipal e demais Orgaos Plblicos competentes referentes a utilizacio e

Namig fsabel - 1
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aproveitamento do(s) lote(s) e das areas das RPPNs e, supletivamente, obedecer as normas
do uso do(s) lote(s) para construcao elaborada pela ASSOCIACAOQ, cujo teor é do inteiro
conhecimento do(s) COMPRADOR(ES), responsabilizando-se inteiramente por eventuais
infragoes as leis, regulamentos e posturas que devam ser observadas;

13.1.1 Os projetos necessarios as construcoes deverfo ser elaborados por profissionais
habilitados (arquitetos, engenheiros), que se responsabilizario pelos atos praticados,
bem como pelo acompanhamento da obra, Estes projetos, assim como todas as plantas,
construgoes, modificagoes ou acréscimos, deverio |ser previamente aprovados pela
ASSOCIACAO, que verificara obediéncia aos afastameéntos de divisas, uso adequado da
area ocupada e aspecto geral arquitetonico, observando-se as restri¢es impostas neste
contrato. Somente apds a aprovagiao da ASSOCIACAO, os projetos deverdo ser
encaminhados para aprovacio da Prefeitura Municipal e demais Orgdos Piblicos
competentes, dentre eles o Departamento de Uso do Solo Metropolitano (DUSM) da
Secretaria Estadual do Meio Ambiente;

13.2 Fica expressamente proibida a habitacio no Imével antes da (i) concessao do "habite-
se" pela Prefeitura Municipal para a construgdo que nele yier a ser instalada; e (ii) ligacdo do
Imével a rede de distribui¢do de dgua potivel a ser implantada no Empreendimento, mesmo
que a construcdo tenha sido licenciada pela Prefeitura Municipal.

13.3 O(s) COMPRADOR(ES) responde(m), exclusivamente, por todo e gualquer acidente,
seja ele de que natureza for, que ocorrer a pessoas, animdis ou bens, por negligéncia sua ou
de terceiros contratados, deixando pogos abertos, glicerces sem protecdo e obras
inacabadas, bem como pelos prejuizos que causar(em) ou vier(em) a causar a terceiros, por
instalar(em) sua construcao em lugar ou Imével diverso do que adquiriu(ram).

13.4 Fica estabelecido que tanto as Partes deste Contrato poderao promover, em conjunto
ou isoladamente, agdo judicial ou tomar outras providéncias pertinentes, a fim de impedir
construgoes em desacordo com as restri¢des urbanisticas previstas na lei e neste Contrato.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - RESTRICOES CONTRATUAIS AO USO DO IMOVEL

141 Além dos dispositivos contidos na clausula dnterior, deverd(ao) ainda o(s)
COMPRADOR(ES) observar as restricdes de ordem especifica para este Empreendimento
estabelecidas neste Contrato, bem como nos recgulamentps internos do ASSOCIAGAO, que
regula o direito de utilizagdo ¢ aproveitamento dos imoveis, sendo que tais limitagoes
somam-se as demais restricées de natureza legal prqvenientes da legislacido federal,
estadual e municipal, tanto quanto ao uso do solo, coma quanto a aprovagdo de projetos.
Tais restrigdes deverao ser cumpridas pelo(s) COMPRADQ {(ES) e seus sucessores.

14.Z As Partes concordam que as normas de protecio ¢ restricoes de uso estabelecidas
conforme o disposto na clausula 14.1 acima tem por objetivo assegurar o uso apropriado de
cada Imovel e proteger o(s) COMPRADOR(ES) contra o ugo indevido e danoso dos iméveis
que integram o Empreendimento, o que poderd vir a desvaloriza-lo. Sendo assim, sera
estimulada a construgao de residéncias de arquitetura compativel com as caracteristicas do
Empreendimento.

14.3 As restrigcoes ao uso do Imdvel sdo as seguintes: 'J’\
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i) Se unidos dois_ou mais lotes contiguos de modo |a formar um lote maior, todas as
obrigacoes e restricoes constantes deste contrato contihuario a ser aplicadas a esse novo
lote resultante;

ii) Os lotes resultantes da unificagdo responderio perante a ASSOCIACAO com o ntimero de
cotas correspondentes ao numero de lotes anteriorgs a unificagdo, salvo se houver
disposicdo contraria estabelecida pela ASSOCIACAOQ.

ili) Fica terminantemente proibido o desmembramento de lote do loteamento, mesmo que a
legislagdo assim o permita:

iv) Sdo proibidos letreiros e antdncios de qualquer naturieza nos terrenos e nas edificacoes,
inclusive placas referentes a4 venda ou locagao do imével, exceto placas de identificacao de
responsabilidade técnica relativa ao projeto e execu¢dp de obras, durante o periodo de
construcao;

v) Nio serd permitida, mesmo em cardter privado ou doméstico, a criagio de animais e aves,
de tal forma que cause perturbacio ou efeitos nocivos 3 vizinhanga;

vi) Enquanto nao edificar(em), o(s) COM PRADOR(ES) deyera(ao) providenciar a limpeza de
seu(s) lote(s), pelo menos uma vez a cada ano;

vi.1) Tais providéncias deverio ser tomadas pelo(§) COMPRADOR(ES), inicialmente,
dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da assinatura do
presente.
vi.2) Caso o(s) COMPRADOR(ES) nao cumpra(m) a pbrigacdao da limpeza nos prazos
estipulados, fica a ASSOCIACAO autorizada a fazé-lp e cobrar o ressarcimento das
despesas incorridas.

14.4 As restricoes quanto a Construcio sio as seguintes:

i) Ndo serd permitida a construgio de mais de uma residéncia por lote, cujo projeto devera

ser analisado e aprovado pela ASSOCIACAO antes de ser
Prefeitura Municipal e demais 6rgios dos Poderes Publi
residéncia se destinard exclusivamente a habitacao e mo
empregados; exceto para construcio em lotes destinadt
assim definidos na planta de vendas:

encaminhado para aprovag¢ao da
cos competentes, sendo que esta
radia de uma unica familia e seus

)s para fins comerciais e outros,

ii) O(s) COMPRADOR(ES) devera(ao) entrar em contato com a ASSOCIACAO antes de iniciar

0 projeto de sua construgdo, a fim de verificar a document:
projeto, e esclarecer as decisdes havidas em ultimas Assem

ili) Ndo sera permitida a construgio de prédio nao reside
comerciais, industriais ou escritérios, de forma a nun
atividades de: Comércio, industria, hospitais, consultorig
prestacao de servicos, templos, cinemas, teatros, hotéjs e
fins estranhos aos da moradia, exceto nos lotes destinados

¢d0 necessdria para aprovagio do
bleias Gerais.

ncial, tais como prédios para fins
fa se exercerem no loteamento
s, clinicas, colégios, ateliés para
outras construcoes destinadas a
para tais fins;

iii.1) Atividades referentes a prestacio de servicos serio permitidas, desde que nio

necessitem do atendimento pessoal de clientes e/ou fo
necessitarem do uso de sua residéncia para esta
previamente a ASSOCIACAO, que analisard cada caso e

rnecedores. Os proprietarios que
s atividades deverdo informar
aprovara seu uso, desde que nao

haja qualquer efeito prejudicial aos demais associados ou mesmo a seguranca do

empreendimento;

iv) Nenhuma habitacdo podera ter mais de dois pavimentos (térreo e superior) acima do
nivel da rua, os quais deverao ter tratamento arquitetonicg compativel com o da construcio

principal;
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v) Além dos dois pavimentos mencionados no item "IV!| acima, serdo tolerados um pordo e
um s6tdo quando aquele for possivel pela topografia do terreno e este por estilo
arquiteténico;
v.1) Serd permitida a construgdo de um terceiro pavimento desde que: a) em toda a sua
area de projegio, a altura total da edificagdo ndo exceda o maximo de 9,00m (nove
metros), medidos do perfil natural do terreno até o forro (teto) do terceiro pavimento,
desconsiderando as estruturas de cobertura; e b) o terceiro pavimento esteja recuado
9,00m (nove metros) do alinhamento de frente do lote.

vi) A drea de construcio devera ter:
vi.1) no minimo 120,00m2 (cento e vinte metros quadrados) para ediflicagdes em
alvenaria e 150,00m2 (cento e cinquenta metros quadrados metros quadrados) para
outros tipos de materiais para vedagdo, ambos ndo| contabilizando area para edfcula;
abrigo para carro, varanda(s) e terrago(s);

vi.2) No maximo a drea total do(s) lote(s), isto é, coeficiente de aproveitamento igual a 1
(um);

vi.3) Area de projecao sobre o(s) lote(s) ndo superior a metade da drea do(s)
respectivo(s) lote(s), isto é, taxa de ocupagao no maximo igual a 50% (cinquenta por
cento) da drea do lote:

vii) As edificagdes destinadas a estar como: sala de jogos, churrasqueira, banheiro e
depdsito, conhecidas como ediculas, nio poderdo ter |dormitérios, e terdo sempre sua
construgao térrea, localizadas nos fundos do lote, ndo podendo ultrapassar o pé direito
interno de 3,00m (trés metros). Poderio ser construfdas na faixa de recuo de fundos,
afastada, no minimo, 3,00m (trés metros) da construcao principal, podendo estar
encostadas em uma das divisas laterais e, na outra, afastada com o recuo lateral minimo de
2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) a partir da divisa lateral do lote. A 4rea de
projecdo horizontal da edicula nao podera ser maior do que 30% (trinta por cento) da 4rea
de proje¢do horizontal da construcio principal.

vii.1) As ediculas ndo poderdo ser edificadas antes do inicio da construcdo principal.
Todavia, ap6s a expedicio do Alvard de Licenca do| Poder Publico, sera permitida a
construgao de um barracao provisorio para o depadsitg de materiais ou uso de guarda da
obra. Esse barracdo devera ser demolido se a obra ngo for iniciada dentro do prazo de
120 (cento e vinte) dias a contar da data de expedicio do referido Alvara de Licenga;

viii) As ligacoes externas de energia elétrica (telefong) TV a cabo ou similares), serdo
obrigatoriamente subterrineas entre a via publica e a edificagdo principal, a partir do poste
de rede elétrica aérea externa;

ix) Qualquer obra que tenha repercussiio nos terrenos vizinhos ou em dreas de uso comum
(pragas, ruas, jardins, leitos de ruas, calgadas e canaletas) e, particularmente, nos casos de
movimentagdo de terra, mesmo executada nos limites da(s) lote(s) ora compromissado(s),
devera ser previamente autorizada pela ASSOCIACAO, que, por sua vez, podera ouvir a
Municipalidade a respeito. A inobservancia por parte do(s) COMPRADOR(ES) possibilitars a
imediata comunicagdo da irregularidade as autoridades publicas, a fim de que estas
providenciem o necessario embargo das obras e adotem ag medidas punitivas pertinentes;

X) Ao edificar no(s) lote(s), respeitadas todas as demais condigdes e exigéncias previstas
neste Contrato, o(s) COMPRADOR(ES) obriga(m)-se também a:
x.1) Manter a drea da calcada em frente ao(s) lote(s) totalmente gramada;

x.2) Com o intuito de manter a padronizacdo paisagfstica das ruas do loteamento, a A
solugdo para pavimentacgio do acesso de veiculos e pedestres na travessia das calcadas l ]
puiblicas deverd respeitar o padrao estabelecido pela ASSOCIACAO.
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x.3) Manter os taludes de aterro e corte, bem comao|os locais potencialmente erodiveis
com cobertura vegetal, de forma a impedir a erosao;

contados do alinhamento da rua, correspondentes a0 recuo de frente, somente serio
permitidas cercas vivas com altura maxima de 1,00 m (um metro) e/ou muros de contengao
com altura maxima de 0,50m (meio metro) a partir dp nivel natural do terreno. Para o
restante das divisas laterais e divisas de fundo, sio permitidas cercas vivas com ou sem
alambrados ou muros de alvenaria com altura maxima de 2,00 m (dois metros) a partir do
m’vfel natural do terreno. Sdo vedados fechamentos latergis de lotes com cerca de arame liso
ou farpado.

xi) Nas linhas divisérias laterais do lote, na extenséi minima de 6,00m (seis metros)

Xii) Ndo serd permitida a construcao de muro, cerca ou jgradil ao longo do alinhamento de
frente dos lotes, sendo que para os lotes com aclive supérior a 1,00 m (um metro), a partir
do alinhamento do lote com a rua, sera permitido um gharda corpo com altura maxima de
1,00 m (um metro), que devera ser vazado e devera oclpar, no maximo, 2/3 da frente do
lote. Para os lotes de esquina, este limite devers ser regpeitado no alinhamento principal,
sendo permitido cerca viva com até 2,00 m (dois mietros) de altura no alinhamento
secundario.

xiii) Nao serd permitida a ocupacio de lote(s) vizinho(s) para fins de canteiro de obras,
depdsito de materiais ou quaisquer outras finalidades sem prévia autorizacao, por escrito,
do proprietario/possuidor do(s) lote(s) que se pretende Ocupar, devidamente aprovada pela
ASSOCIACAD;

Xiv) Nao serd permitida a realizacao de qualquer obra de terraplenagem no(s) lote(s) ou
construcio de muros nas divisas, sem que haja projeto de construgio devidamente
aprovado pela ASSOCIACAO e pelos 6rgdos publicos conjpetentes, devendo os servigos de
terraplenagem atender aos requisitos da construgio a ser prguida;

xv) Objetivando dotar o loteamento de caracteristicas qué beneficiem os futuros moradores
€ concorram para preservar as condi¢cdes ambientais, 0(s) COMPRADOR(ES) devera(ao)
observar o seguinte;

xv.1) Para supressdo de cada drvore existente no lote, apods a obtencdo de autorizagio do
Orgao Competente, quando for o caso, deverio ser plantadas outras duas arvores em
substitui¢do a suprimida;

xv.2) O(s) COMPRADOR(ES) deverd(do) plantar pelo menos duas arvores em cada lote,
onde ndo houver a ocorréncia de arvores.

14.5 Os Afastamentos das divisas deverio obedecer:

1) A construgao principal obedecers aos seguintes recuos minimos obrigatorios:

- Recuo de frente: 6,00m (seis metros) a partir do alinhaménto;

- Recuos laterais: 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de cada lado, a partir das
divisas laterais para edificacoes térreas e de 2,50 m (doig metros e meio) para edificagdes
com mais de um pavimento;
- Recuo de fundos: 5,00m (cinco metros) a partir da divisa de fundo.

i) Em lotes de esquina, a construcio principal obedecerd aos seguintes recuos minimos
obrigatorios; :
- Para a rua principal: 6,00 m (seis metros), a partir do alinlramemo: X
- Para a rua secundaria: 3,00 m (trés metros), a partir do ainhamento; !

- Na lateral contigua ao alinhamento da rua principal e na lateral oposta ao alinhamento da
rua secundaria (descrita como divisa lateral): 1,50m (um metro e meio) a partir das divisas
laterais para construges térreas e 2,50m (dois metros ¢ meio) das divisas laterais para
construgoes com mais de um pavimento;
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- Na lateral contigua do alinhamento da rua secunddria (descrita como divisa de fundo):
2,50 (dois metros e meio) a partir da divisa lateral, paFa construcées térreas ou com mais
pavimentos.

ii.1) Entende-se por rua principal a que confrontar comja menor testada do lote de esquina
€ por rua secunddria aquela que confrontar com a maior,

iii) Na faixa de recuo de fundo sera permitida a construgio de piscina, que devera respeitar
o afastamento das divisas de no minimo 1,50m (um metrp e meio);

iv) Todos os recuos mencionados nos itens acima serfo contados a partir da alvenaria
externa, desde que as projecdes horizontais de beiras de telhados ou lajes de cobertura nio
excedam a largura de 1,00m (um metro). Caso estas projecoes horizontais excedam a
largura de 1,00m (um metro), os recuos deverio ser medidos a partir do limite da referida
projecdo horizontal, com o decréscimo de 1,00m (um metro).

v) A faixa de recuo de frente sé podera ser utilizada exclusivamente como jardim;

vi) As faixas de recuos laterais nio poderao ter nenhum tipo de fechamento, exceto por
portdes ou grades vazadas, com altura maxima de 2,00 m (dois) metros);

vii) Na faixa dos recuos laterais nenhuma espécie de edificacdo sera permitida, com excecao
de edicula, de acordo com o subitem VIII do item 14.4|da Clausula Décima Quarta deste
contrato e de abrigo para auto, desde que o pé direito niLo ultrapasse 3,00 (trés metros), o
cumprimento nao exceda 10,00m (dez metros) e a cobertura seja dotada do sistema de
captacdo de aguas pluviais que impeca sua descarga no lote vizinho e esteja apoiada em
pilares ou muro de divisa lateral que terd, no maximo, altyra de 2,00 m (dois metros);

viii) Lotes que possuem frente para duas ruas e que nao §ejam lotes de esquina, deverdo ter
recuo de frente de 6,00m (seis metros) para as duas ruas,

ix) O descumprimento das obrigacbes previstas| nesta clausula, sujeita  o(s)
COMPRADOR(ES) a cominacio da multa mensal enquantp ndo for restabelecida a situagio
contratual, multa essa a ser fixada e cobrada pelo VENDEDOR, que podera delegar tais
poderes para a ASSOCIACAO.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - CESSAO E TRANSFERENCIA

15.1. Nos termos do artigo 299 do Codigo Civil Brasileiro e do artigo 28 da Lei n® 9.514/97,
o(s) COMPRADOR(ES) concorda(m) expressamente que 4 cessdo ou transferéncia de seus
direitos e obrigacoes neste Contrato a quaisquer terceiros pdo poderd ser realizada:

(i) sem a obtengao de anuéncia prévia e expressa da VEN DEDORA;

(ii) sem que a VENDEDORA realize a analise prévia do crédito e da documentacio pessoal
do(s) potencial(is) cessionario(s) para verificar se o(s) mesmo(s) preenchem todas as
exigéncias do VENDEDOR quanto ao perfil de risco do(s) potencial(is) cessionario(s) tendo
em vista sua politica de concessdo de crédito:

(iii) sem que o(s) potencial(is) cessiondrio(s) assuma(m) todas as obrigagdes do(s)
COMPRADOR(ES) previstas neste Contrato; e

(iv) sem que o(s) COMPRADOR(ES) estejam em dia ¢om suas obrigagdes perante a | |
VENDEDORA,
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15.1.1. Caso o(s) COMPRADOR(ES) efetue(m) qual
Contrato sem a prévia e expressa anuéncia (
transferéncia ndo sera reconhecida por estas,
COMPRADOR(ES) o cumprimento de todas as obr
nao, por ele(s) contraidas no dmbito deste Contrato.

quer cessao ou transferéncia deste
la VENDEDORA, esta cessio ou
que continuardo a exigir do(s)
Igacbes contratuais, pecunidrias ou

15.1.2. Caso a cessao pretendida pelo(s) COMPRAD(
descritos na Clausula 15.1 acima, o(s) COMPRAI]
despesas que se fizerem necessérias para a efetivag
administrativas em favor da VENDEDORA, que ficam
por cento) do valor atualizado dos Saldos deste Contr

R(ES) preencha todos os requisitos
JOR(ES) arcari(do) com todas as
30 desta cessdo, inclusive despesas
desde logo estipuladas em 1% (um
ato.

15.2. Fica terminantemente vedado ao(s) COMPRAL
determinada do Imével compromissado, sob pena
inadimpléncia contratual do(s) COMPRADOR(ES).

)JOR(ES) transferir parte certa e
de rescisdo deste Contrato por

15.3. Todas as disposicdes estabelecidas neste Con
primeiro(s) e atual(is) COMPRADOR(ES), mas, também, a
qualquer titulo ou como resultado de qualquer trj
autorizada pela VENDEDORA, sendo obrigatéria a transc
e especificas) aqui mencionadas em qualquer instrumen
de tal sucessao.

frato obrigam ndo apenas ao(s)
todos que venham a sucedé-lo(s) a
insacdo prévia e expressamente
icdo de todas as restri¢des (gerais
to legal utilizado para a efetivacdo

154. O(s) COMPRADOR(ES) concorda(m) que a

independente e a qualquer momento durante a vigéncia
creditorios a terceiros, seja essa cessio efetivada por mej
imobilidrio ou por qualquer outro meio admitido na legi
COMPRADOR(ES) declara(m) ter ciéncia de que este te
credor nos Boletos Bancarios e de que tal fato nio afeta
estabelecidos neste Contrato com relagio as obrigacdes d¢

VENDEDORA podera, de forma
feste Contrato, ceder seus direitos
0 da emissao de cédulas de crédito
slagdo aplicavel. Sendo assim, o(s)
rceiro poderd figurar como novo
"a em nada os termos e condi¢des
> cada uma das Partes,

CLAUSULA DECIMA SEXTA - REGISTRO DE CONTRATO E MANDATO

16.1. As Partes desde ja autorizam o registro do presente Contrato na matricula do Imével,

obrigando-se, por si ou seus sucessores, a tomar todas as
se efetive dito registro, especialmente, mas nao se li

adicionais e firmar aditivos ou instrumentos de retif

Contrato, sob pena de infracio contratual.

16.2. Na hipétese de haver mais de um COMPRADOR nest;

natureza do relacionamento existente entre eles, qualqu

caso de serem cOnjuges ou companheiros, referidos

providéncias necessarias para que
nitando, a fornecer documentos
cacdo e ratificagdo do presente

e Contrato, independentemente da
eI que seja o regime de bens nos
COMPRADORES, pelo presente

instrumento, nomeiam-se e constituem-se mutuamente ';urocuradores uns dos outros, nos

termos do artigo 653 do Codigo Civil Brasileiro, par
notificagdes, intimacdes, citagdes, interpelagdes, avisos ju

de todo e qualquer procedimento decorrente do prese
judiciais em seus nomes, como legitimos mandatarios do
regulares termos do artigo 242, caput, do Novo Codigo de

serdo enviadas ao endereco indicado pelos COMPRAD

r}.

a o fim especial de receberem
diciais ou extrajudiciais e ciéncias
ite Contrato, inclusive processos
s demais para esta finalidade, nos
Processo Civil. Tais comunicagdes
ORES no Quadro Resumo deste

!
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Contrato, Fica acordado entre as Partes que o recebimento de qualquer comunicacao
enviada aos COMPRADORES pela VENDEDORA por qualquer dos COMPRADORES ser3
considerada recebida por todos os demais e apta para ptroduzir os seus juridicos efeitos, nos
termos do artigo 240, caput, do novo Cédigo de Processo Civil Brasileiro, passando a contar
da data deste recebimento quaisquer prazos, judiciais ou ndo, em relacdo a todos os
COMPRADORES. Este mandato permanecera valido até alextingdo deste Contrato.

16.3. No caso de desapropriagio do Imével, a VENDEDORA fica autorizada a receber do
poder expropriante a indenizagdo correspondente ap Saldo do Financiamento, Se a
indenizagdo for inferior ao Saldo do Financiamento, a VENDEDORA promoverd a cobranca
da diferenca diretamente do(s) COMPRADOR(ES).

CLAUSULA DECIMA SETIMA - TRIBUTOS

17.1. O(s) COMPRADOR(ES) obriga(m)-se a cumprir, a partir da data de celebracdo deste
Contrato, com todas as determinacdes e exigéncias estabelecidas ou que venham a ser
estabelecidas pelas autoridades publicas municipais, estaduais e federais e pelas
concessiondrias de servigos publicos, de contribui¢des |de melhoria ou quaisquer outros
tributos que incidam ou que venham a incidir sobre o Imovel objeto do presente Contrato,
ainda que tais lancamentos sejam feitos em nome da VENDEDORA ou de terceiros. Fica
ajustado entre as Partes que, para efeitos de registro deste Contrato perante o Registro de
Imoveis competente, as Partes responsabilizam-se solidariamente por eventuais débitos de
tributos existentes referentes ao Imével objeto deste Contrato.

17.1.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula 17.1 acima, o(s) COMPRADOR(ES)
obriga(m)-se, a partir da celebragio deste Contrato, ao pagamento do IPTU incidente
sobre o Imével. Sendo assim, para o primeiro ano calendério de vigéncia deste Contrato,
o(s) COMPRADOR(ES) sera(ao) responsavel(is) pelo pagamento do IPTU incidente
sobre o Imével desde a data de sua aquisicao, ou seja, o valor devido sera calculado de
maneira proporcional ao ano calendario vigente, tomando-se por base a data deste
Contrato. Para os anos calenddrio subsequentes, o(s) COMPRADOR(ES) serdo
responsaveis pela totalidade do IPTU incidente sobre o Imovel, que devera ser quitado
até o seu respectivo vencimento.

17.1.2. Caso o(s) COMPRADOR(ES) deixe(m) de cumprir com esta obrigacdo, o
VENDEDOR podera realizar tais pagamentos, principalmente se o lancamento fiscal foi
feito em nome dessas, a fim de resguarda-las de eventuais consequéncias legais
oriundas desse inadimplemento, incluindo sua inscrigdo na divida ativa do Municipio.
Neste casos, o VENDEDOR poderd cobrar do(s) COMPRADOR(ES) de imediato ou
juntamente com a prestacio mensal que se vencer do Imdvel, o montante total dessa
divida, que sera liquida e certa, corrigido monetarigmente pelo indice indicado para
correcdo das parcelas do Prego no Quadro Resumo deste Contrato, acrescido de juros
moratérios de 1% (um por cento) ao més e da multa de 10% (dez por cento), a contar
da data do pagamento realizado pelo VENDEDOR em beneficio do(s) COMPRADOR(ES)

que deixou(aram) de cumprir essa obrigagdo contratual.

17.2. O(s) COMPRADOR(ES) deveri(io) providenciar a inscrigdo do Imével objeto deste /
Contrato no cadastro imobilidrio da Prefeitura Municipal no prazo de 90 (noventa dias), a :‘
contar da presente assinatura, a fim de que para o exercicio seguinte ao da celebragio do ~

presente Contrato, os respectivos avisos ou carnés de pagamento ja sejam lancados e
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expedidos em nome do(s) COMPRADOR(ES) e enviados a seu enderego, obrigando-se a
retirar, diretamente junto a Prefeitura Municipal ou Orgdo Publico competente, 0s avisos ou
carnés de pagamentos e a paga-los, eximindo a VENDEDORA do pagamento dos aludidos
tributos ou contribui¢des e respondendo pelos prejuizos que vier a causar a VENDEDORA
em fungdo do descumprimento do quanto disposto nesta|Clausula.

17.3. 5S¢ u(s) COMPRADOR(ES) nao providenciar(em) & inscricdo mencionada na Clausula
17.2 acima, a VENDEDORA tera a faculdade de fazé-lo, por si ou por terceiros, e de fazer-se
reembolsar, pelo(s) COMPRADOR(ES), de todas as custas incorridas, incluindo taxa de
servicos eventualmente cobrada por terceiros para a exegucao dessa inscri¢do.

17.4. O ndo pagamento pelo(s) COMPRADOR(ES), em seus vencimentos, de qualquer
prestagao de impostos, taxas ou contribuicées de melhdria e demais tributos consoante o
acima ajustado, gerard o direito de a VENDEDORA considerar o presente Contrato

rescindido com todos os efeitos nele previstos para a rescisio contratual por inadimpléncia
do(s) COMPRADOR(ES).

CLAUSULA DECIMA OITAVA - SEGURO E TAXA DE ADMINISTRACAO DO CREDITO

18.1. O(s) COMPRADOR(ES) contrata(m), neste ato, o seguro para cobertura dos riscos de

morte e invalidez permanente, aderindo a apélice indicada pela VENDEDORA e obrigando-
S€ a pagar o respectivo prémio, com atualizagdes idénticas as contratadas nesta Contrato,
juntamente com as parcelas mensais do Valor Financiado,

18.1.1. Se, por inobservincia do(s) COMPRADOR(ES) quanto aos prazos e
procedimentos de comunicagdo e/ou comprovacio dos sinistros cuja cobertura venha a
ser reconhecida pela seguradora contratada, esta desembolsar indenizacao em valor
insuficiente a quitacdo dos Saldos, ficara(ao) o(s)| mesmo(s) obrigado(s) a efetiva
liquidagdo de quaisquer valores remanescentes daqueles Saldos perante a
VENDEDORA.

18.1.2. O(s) COMPRADOR(ES) igualmente responderio por revisoes da taxa do seguro
contratado, caso venha a ser alterada no curso do pagamento dos Saldos, obrigando-se
pelos valores que resultarem, sem prejuizo das atualjzacoes referidas na Clausula 18.1
acima,

18.2. Para a guarda, manutengao e atualizacio de dados cqdastrais, bem como permanente e
continua gera¢fo de dados relativos ao cumprimento dos direitos e obrigacdes decorrentes
das relagdes juridicas, legais e contratuais originadas por éste Contrato e disponibilizagio ou
prestagdo de informagdes respectivas, o(s) COMPRADOR(ES) concorda(m) em pagar
mensalmente, juntamente com as parcelas do Valor Finantiado, a Taxa de Administracdo do
Crédito cobrada pela VENDEDORA, que nesta data, corresponde ao valor constante do item
VII, (B) do Quadro Resumo.

18.2.1. O valor da Taxa de Administracio do Crédito serd atualizado na mesma
periodicidade mensal e indice fixados neste Contrato. Na hipétese de superveniéncia de
lei que admita o reajuste em periodicidade inferior, 0 reajuste previsto nesta Clausula
automaticamente passard a ser feito na menor periodicidade permitida por lei, N
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CLAUSULA DECIMA NONA - DISPOSICOES GERAIS

19.1. Acordo Integral. Os termos e condicoes deste (
entendimento, verbal ou escrito, havido anteriormente ¢
instrumento valido e exequivel para disciplinar a venda ¢

ontrato superam todo e qualquer
rntre as Partes constituindo o tnico
compra do Imével.

19.2. lrrevogabilidade e Irretratabilidade. O presente Co
irrevogabilidade e irretratabilidade, dele nio pode:
obrigando-se a cumpri-lo até o final, por si, seus herdeiro

ntrato é pactuado com a clausula de
ndo, as Partes arrependerem-se,
S @ sucessores.

19.3. Registro. 0(s) COMPRADOR(ES) compromete(mn
necessarios para viabilizar o registro do presente Contr
competente e de quaisquer aditivos e/ou averbacoes
entre as Partes deste Contrato, atendendo prontam
informacoes e documentos que o VENDEDOR vier a realiz

)-se a envidar todos os esforcos
ato, perante o Registro de Imdveis
que forem porventura celebradas
ente a todas as solicitacdes de
ar,

19.4. Autorizacdo. As Partes autorizam o Sr. Oficial dg
competente, a proceder ao registro do presente (g
averbagdes e anotagdes legais,

Cartério de Registro de Iméveis
ntrato, podendo fazer todas as

19.5. Néo rentincia. Caso a VENDEDORA, por sua mera liberalidade, deixe de requerer de

imediato a constituicio em mora do(s) COMPRADOR(
constituird novagao ou alteracio contratual, mesmo que |
VENDEDORA nao usar imediatamente de quaisquer d¢
Contrato ndo importara na desisténcia ou rentincia aos r
exigidos a todo tempo pelo VENDEDOR.

19.6. Mudanca de endereco. 0(s) COMPRADOR(ES]
VENDEDORA qualquer mudan¢a de domicilio, no praza
ocorréncia do fato através da Central de Relacionamt
recebimento de tal comunicacio pela VENDEDORA, todg
enderecadas ao(s) COMPRADOR(ES) continuario a ser en
no Quadro Resumo deste Contrato e serdo considera
Bancidrios nao podendo ofs) COMPRADOR(ES) alegar a

justificativa para qualquer atraso no pagamento dos valorg

19.7. Efeito Vinculativo. O presente Contrato obriga

cessiondrios, sucessores e herdeiros, a qualquer titulo, fid
0s registros, averbagdes e cancelamentos que forem 1

Registro de Iméveis competente.

[iS) inadimplente(s), tal fato nio
pcorra reiteradamente. O fato de a
seus direitos decorrentes deste

eferidos direitos, que poderio ser

obriga(m)-se a comunicar a
de 05 (cinco) dias contados da
nto com o Cliente. Na falta de
§ as comunicacgdes ¢ notificacdes
viadas para o endereco informado
das entregues, inclusive Boletos
falta de seu recebimento como
s devidos.

as Partes, bem como os seus
ando, desde j4, autorizados todos
lecessarios perante o Oficial de

19.8. Declaragdes. As Partes declaram que (i) sdo verd
para elaboragio deste Contr

deiras as informagées prestadas

ato; (ii) sao legalmente capazes para a celebragdo deste

Contrato; (iii) seus representantes, quando for o caso, estao devidamente autorizados para a

pratica deste ato; e (iv) nio possuem qualquer impedi

ento que de algum modo possa

ntes do presente Contrato. A
as penas da lei que, por nio ser
acao de certidoes ou certificados
enagdao do imovel objeto deste
pensa(m) a apresentacdo dos
/e a CND/TST, as certidoes fiscais

afetar a validade das obrigacdes e deveres decorre
VENDEDORA declara, para os devidos fins de direito e soh
empregador ou produtor rural, nio esta sujeito a apresent
para fins de registro do presente instrumento e/ou al
contrato. O(s) COMPRADOR(ES) declara(m) que dis
documentos enumerados no Decreto n? 93.240/86, inclusiy

ov—
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e de feitos ajuizados, substituindo-as pela Certiddo Atualizada de Inteiro Teor da Matricula
do Imoével. Quando for expressamente previsto pela legislacdo estadual, as certiddes fiscais e
de feitos ajuizados deverio ser apresentadas para o registro, sem prejuizo de outras

exigidas pelo Registro de Imdveis competente,

19.9. Execucao Especifica. As Partes entendem e concordam que todos os termos, condi¢des
e obrigacoes estabelecidas neste Contrato estio sujeitos a execugao especifica sendo que, até
seu registro perante o registro de iméveis competente, aplicar-se-4 o disposto no artigo 784-
Il e seguintes do Cédigo de Processo Civil Brasileiro e na Lei 6.766/79 e, apos referido

registro, aplicar-se-4 o disposto na Lei n2 9.5 14/97.

19.10. Nulidade Parcial. Caso venha a ser decretada a nulidade de determinada clausula

condigdo ou obrigagido deste Contrato e/ou de seu Anexo, tal nulidade somente afetard a
referida clausula, condicdo ou obrigagdo, conforme o caso, permanecendo todas as demais
em pleno vigor e produzindo os respectivos efeitos de direito. Neste caso, as Partes deverio
interpretar este Contrato de forma a suprir a auséncja de referida clausula da forma
legalmente aceitdvel mais proxima aquela originalmente pretendida pelas Partes.

19.11. Foro. Fica eleito o foro da situagdo do Imével para dirimir eventuais dividas ou lides
provenientes deste Contrato, renunciando as Partes a qualquer outro, por mais privilegiado

que seja.

E, por estarem justas e contratadas, as Partes assinam

0 presente instrumento em 04
(quatro) vias de um sé teor e forma, juntamente com 2 (duas) testemunhas abaixo

identificadas.
Santa Isabel, / de MARCO de 2021
VENDEDORA: \
SAO JOSE DOS CAMPOS SPE LTDA.
COMPRADOR(ES):
A ol G 5
f -.’l
TESTEMUNH?/S;) S -
1)_ /17 K 2)_Azncdy | . Yy _AY
Nome: ) Nome: L ide jesuddo Nasmm;:w Silva
: R — y G: 19.263.582°)
RG: { Borber Carofine e - RG: CEF__ 148.379.058-46
242 ¢ ultima pdgin® e 'tmré?f?r’l_{?;_g{@e Compra e Venda de Imével, com pacto de Alienagdo Fiducidria em Garantia de Pagamento

e Outras Avengas - Ibirapitanga - Santa Isabel - SP (agosto.2017)
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Obs.1:

Lembramos que as curvas de nivel indicadas no projeto
nao deverao ser utilizadas como base para projetos residenciais
Ja que estas se encontram em escala 1:1000

Obs.2:

Os angulos internos dos lotes quando ndo indicados
tem dimensao 90°00'00"

Né&o existe dimenséo para angulo interno formado
entre linha reta e curva.

e foram levantadas em campo antes da Implantagao do Loteamento.

| ]

RESIDENCIAL TERRAS ALTAS -

"l:RESER VA IBIRAPITANGA”

QUADRA: 07 LOTES: 01 ao 08

ESC.: 1:1000

DATA: 24/08/2017
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